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KINNISTU ANDMED

Aadress: Kasela, Linnumae kdla, Hiilumaa
Katastritunnus: 63901:001:1047

Sihtotstarve: Maatulundusmaa 100%
Pindala: 40 000 m2 ehk 4,00 ha

ULDINE OLUKORD

Kasela kinnistu asub Hiiumaa maakonnas, Linnumae kulas Kardla
keskuse ca 1 km lahedal. Idapoolsed naaberkinnistud on enamasti
hoonestamata, Kardla keskusele lahemale Id&ne poole
hoonestustihedus suureneb.

Olemasolev hoonestamata kinnistu (63901:001:1047) omanik soovib
muuta sihtotstarvet ning jagada kaheksaks krundiks.

Kasela kinnistu on thtlase vaikse kaldega IGuna suunas ja maapinna
kérgusmargid varieeruvad ca 2,5 m ulatuses, ca 6,5 kuni 9,0 abs/m.
Kinnistu asub kdrge radooni tasemega territooriumil. Kardla linna
lahedasel alal on see Ule 30 kBg/m3. Seega on antud alal otstarbekas
kaaluda detailsemate uuringute tegemist ning vajadusel hoonete
radoonikaitse meetmete rakendamist.

PROJEKTI LAHTEALUSED

Kinnistule planeeritava hoone eskiisi aluseks on :

Hiiumaa valla tldplaneeringu koostamise ldhteseisukohad ja Gldplaneeringu keskkonnamaoju
strateegilise hindamise véljatddtamise kavatsus, 2021.a

Valla soovid:

Kinnistu paikneb sissesdidu vaga vaadeldaval kohal ja jadb Kardla varavaks ja kujundab Kardla nagu

Piirangud:

alusandmed

Uldplaneeringuga on ette nahtud kinnistu I6una poole paralleelselt Heltermaa maanteega kergliiklus tee (tervisespordi rada)
Elamumaakrundi minimaalne suurus on 1500 m?
Ei tohi kavandada suuremaid hairinguid p&hjustavaid ehitisi, suuregabariidilidi lao- ja tdostushooneid, péllumajandushooneid
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TAHISTUS

VALLA PIIR

KARDLA LINNA PIIR

[ =0 6 VEEB. 1936 AASTAL KARDLA

L LINNALE ERALDATUD MAAD
LINNAGA FUNKTSIONAALSELT
SEOTUD ALA
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SUUSA JA TALISPORDIKESKUS

PUHASTUSSEADE

VEEHAARE

PLANEERITAV JAATMEKAITLUSJAAM

KALMISTU

Kérdla linna Uldplaneering
To6 nr. 07-37

Kasela, Linnumae kula,

Hiiumaa vald, Hiiu maakond

63901:001:1047

KORGEPINGE LIIN

SURVE KANALISATSIOONI JA
VEETRASS

KERGLIIKLUS TEE (TERVISESPORDI RADA)

PERSPEKTIIVNE KERGLIIKLUS TEE
(TERVISESPORDI RADA)

RANNA AARNE TEE
(PERSPEKTIIVNE TERVISESPORDI RADA)
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5 min autoga
40 min kdndides

asukoha skeem
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pilt linnulennult
(allikas: maaamet)
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pilt linnulennult
(allikas: maaamet)
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voimalikud piirangud
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12 ohtul
pd&hi

12 paeval
IGuna

paikese liikumine
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1 Kérdla sissep&asu markeerivad 3 atmosféarse valgustusega istumisalad kohviku juures 4 loodusesse integreeritud park hoonete vahel 5 haljasturiba parkimiskohtade vahel
portaalid / varavad

2 roheline allee ol.olevate puittaimede (kadakate) vahel

valisruumi elemendid
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TINGMARGID

[ Projekteeritud hoone
[T Krundipiir
[~ 7] Lubatud ehitusala
[p-0  Projekteeritud parkimine
Roheala
Projekteeritud katend

C:@ Ol.olev kdrghaljastus

e \\ Ol.olevad puittaimed (tapsustatakse

~— 7~ dedroloogiaga)

@ Likvideeritav kdrghaljastus
Projekteeritud kérghaljastus
A Projekteeritud sissepdasud kinnistule
: Liikumissuund

Perspektiivne kdnnitee

1 Kardla "varavad"
2 roheline allee

3 istumisalad kohviku juures

4 loodusesse integreeritud park hoonete vahel

5 haljasturiba parkimiskohtade vahel

Kasela kinnistu

63901:001:1047
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TEHNILISED NAITAJAD

Krunt 1

sihtotstarve

krundi suurus

max ehitusalune pind

max taisehituse %

max brutopind

max kdrgus / korruselisus / hoonete arv
parkimiskohtade arv

haljastus / sh kdrghaljastus

katusekalle

Krunt 2

sihtotstarve

krundi suurus

max ehitusalune pind

max taisehituse %

max brutopind

max korgus / korruselisus / hoonete arv
parkimiskohtade arv

haljastus / sh kérghaljastus

katusekalle

Krunt 3

sihtotstarve

krundi suurus

max ehitusalune pind

max taisehituse %

max brutopind

max kdrgus / korruselisus / hoonete arv
parkimiskohtade arv

haljastus / sh kdrghaljastus

elamumaa 100%
3600 m?

300 m?2

8%

650

I9m/2/2

vastavalt standardile
min 40% / 10%
15-45 kraadi

elamumaa 100%
3300 m?

300 m?

9%

650 m?2

I9m/2/2

vastavalt standardile
min 40% / 10%
15-45 kraadi

elamumaa 100%
3300 m?

300 m?

9%

650 m?2

9m/2/2

vastavalt standardile
min 40% / 10%

katusekalle 15-45 kraadi
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Krunt 4

sihtotstarve

krundi suurus

max ehitusalune pind

max taisehituse %

max brutopind

max korgus / korruselisus
parkimiskohtade arv
haljastus / sh kérghaljastus
katusekalle

Krunt 5

sihtotstarve

krundi suurus

max ehitusalune pind

max taisehituse %

max brutopind

max korgus / korruselisus / hoonete arv
parkimiskohtade arv

haljastus / sh kérghaljastus

katusekalle

Krunt 6

sihtotstarve

krundi suurus

max ehitusalune pind

max taisehituse %

max brutopind

max korgus / korruselisus / hoonete arv
parkimiskohtade arv

haljastus

katusekalle

Krunt 7

sihtotstarve

krundi suurus

max ehitusalune pind

max taisehituse %

max brutopind

max kdrgus / korruselisus / hoonete arv
parkimiskohtade arv

haljastus

katusekalle

Parkimisarvutused (véikeelamute ala):

krundi nr.

e i suletud parkimis-
ehitise lilk brutopind/ normatiiv
krunt 1 korterite. arv
Uiksikelamu 1tk 2tk
krunt 2
Uksikelamu 1tk 2tk
krunt 3
Uksikelamu 1tk 2tk
krunt 4
Uksikelamu 1tk 2tk
krunt 5
Uksikelamu 1tk 2 tk
krunt 6
2/5 biroo 1854 m? 1/40
3/5 ladu 2781 m? 1/90
krunt 7
1/5 kauplus 577.5 m? 1/30
2/5 biiroo 1155 m? 1/40
2/5 ladu 1155 m? 1/90
kiirtoidu kohvik 550 m? 1/80

Kinnistutele planeeritavad hooned

arhitektuuri moodsas votmes.

elamumaa 100%
3300 m?

300 m?

9%

650 m?

9m/2/2

vastavalt standardile
min 15% / 10%
15-45 kraadi

elamumaa 100%
3300 m?

300 m?2

9%

650 m?

I9m/2/2

vastavalt standardile
min 15% / 10%
15-45 kraadi

arimaa 100%

8200 m?

2870 m?

35%

5700 mZ

183m/2/2
vastavalt standardile
min 30%

lamekatus

arimaa 100%

12045 m?

3000 m?

25%

4000 m?
8-12m/2/3
vastavalt standardile
min 30%

0-45 kraadi

parkimis-
kohtade arv

2tk

2tk

2tk

2tk

2tk

46 tk
31tk

19 tk
29 tk
13 tk
7tk

jargivad Kardla omast

Kinnistu idaosas on ette nahtud arihoone (nt s66gikoht), hoone

on hasti

vaadeldav ning asub Kardla sissesoidul.

Hoone

arhitektuur peab olema korgetasemeline ning meeldejaav.



KONTSEPT

arhitektuuribtroo

vaade Rehemée tee poolt
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vaade pdhjast - perspektiivne elamukvartal
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vaade kagust - Kardla "varavad"
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vaade edelast
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